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ARCHITEKTURLEISTUNGEN
LEISTUNGSKATALOG ARCHITEKT DI BERND BRANDNER

Der Leistungskatalog wurde auf der Basis der Honorarermittlung 2007+ (Stand: 09. Juli 2007) der Kammer der Architekten

und Ingenieurkonsulenten fir Wien, Niederdsterreich und Burgenland erstellt und dem Firmenprofil entsprechend angepasst.

Stand: 14. Dezember 2009

Grundleistungen (A)
TEILLEISTUNGEN
STANDARD PAKET

Optionale Leistungen (B)
ZUSATZ- UND MEHRLEISTUNGEN
NACH VEREINBARUNG

Anmerkungen

A. PROJEKTVORBEREITUNG
A.04 Architekturleistung

’ PROJEKTVORBEREITUNG
A.04.01 |Grundlagenerarbeitung
A.04.01.01 Projektstudie

Aufbereitung der vom / von der Auftraggeber/-in bereitgestellten Unterlagen

Bei Erteilung einer schriftlichen Vollmacht: Einsichtnahme in die
behérdlichen Unterlagen (Konsens)

Bebauungsstudie in Papierform (A3) inkl. Grobkostenschatzung der zu
erwartenden Nettoherstellungskosten

Vorgesprache mit der Baubehérde

Honoraraufstellung der Architektenleistung

Es ist darauf hinzuweisen, dass auch mit Einhaltung der in der ONORM
definierten Genauigkeiten keine Kostengarantie abgegeben werden kann.

Inhalt der Honoraraufstellung nach projektspezifischer Vereinbarung

A.04.01.02  |Weitere Leistungen fir die Projektstudie
A.04.01.02.A [Modellerstellung (Arbeitsmodell) ohne Anforderung an die Genauigkeit
A.04.01.02.B [3D-Animationen (Arbeitsmodell) ohne Anforderung an die Genauigkeit
A.04.01.02.C |Vorgesprache mit weiteren Behérden (Denkmalamt, Arbeitsinspektorat,
Gewerbebehérde, etc.)
A.04.01.03 Aufmaf des Bestandsobjektes
Erstellen eines AufmaRes vom Bestandsobjekt samt Erstellen von Detaillierungsgrad und Genauigkeit nach projektspezifischer Vereinbarung
Feldskizzen, als Grundlage fur die Erstellung von Bestandsplénen.
A.04.01.04 Bestandspléne
Erstellen von Bestandsplénen auf Basis des Aufmaf3es als Grundlage fir
die weitere Bearbeitung.
A.04.01.05 Fotodokumentation
Fotodokumentation des Bestandsobjektes.
A.04.01.06 Gebaudezustandserhebung
Untersuchung und Feststellung des Gebaudezustands, Prifung auf
Ubereinstimmung mit den geltenden Regeln der Technik und den
einschlagigen Gesetzen, Feststellen des Sanierungsbedarfes unter
Beiziehung geeigneter Fachleute.
A.04.01.07 Veranlassung von Untersuchungen

Veranlassung von Untersuchungen durch Dritte im Rahmen der Ermittlung
der Bebaubarkeit des Baugrundes durch folgende Fachleute: ....

Hier sollte die Art der gewiinschten Untersuchung angegeben werden

(Sickerfahigkeit, Grundwasserstand, Kontamination, Tragfahigkeit u.dgl.)
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B PLANUNGSPHASE
B.04 Architekturleistung
’ PLANUNG
B.04.01 |Vorentwurfsplanung
B.04.01.01 Erhebung bei der Baubehdrde B.04.01.01.A |Erhebungen bei weiteren Behdrden
Durchftihrung von Erhebungen bei der Baubehdérde hinsichtlich der Erhebungen bei weiteren Behdrden (Denkmalamt, Arbeitsinspektorat,
grundsatzlichen Genehmigungsfahigkeit des zu planenden Bauobjektes. Gewerbebehorde, etc.) beziiglich der Genehmigungsféhigkeit des zu
planenden Bauobjektes.
B.04.01.02 Vorentwurf
Klarung der Aufgabenstellung, Analyse der Planungsgrundlagen und Darlegung des Entwurfsprozesses mit den dazu erforderlichen Skizzen der
Klarung der Rahmenbedingungen, Erarbeitung eines grundsatzlichen Lésungsansatze zur Erlangung des Vorentwurfs.
Losungsvorschlages auf Basis der vom / von der Auftraggeber/-in
bekannt gegebenen Planungsgrundlagen (Lage- und Hohenplan,
Aufmafpléne des Bestandes, rechtliche Festlegungen bzw.
Bebauungsbestimmungen, Raum- und Funktionsprogramm etc.), mit
zeichnerischer Darstellung in geeignetem MaRstab (1:200, 1:500)
einschlieBlich Besprechungsskizzen.
B.04.01.02.A |Varianten
Erstellung von Varianten auf Grundlage unveranderter Vorgaben in Uber AusmaR und Anzahl der Varianten ist das Einvernehmen
gleicher Ausarbeitung wie unter B.04.01.02 Vorentwurf beschrieben. herzustellen.
B.04.01.03 Kostenschatzung
Erstellen einer Kostenschatzung z.B. auf Basis der Kennwerte Es ist darauf hinzuweisen, dass auch mit Einhaltung der in der ONORM
m? - NettogeschoRflache (NGF) oder definierten Genauigkeiten keine Kostengarantie abgegeben werden kann.
m?2 - BruttogeschoRflache (BGF) oder
m?3 - Bruttorauminhalt (BRI).
B.04.01.04 Terminplanung
Erstellung eines grundsatzlichen Phasenterminplanes, in der Regel mit
quartalsgenauer Darstellung.
B.04.01.05 |Integration der Fachplanungen
Integration der Leistungen der an der Planung beteiligten Die Koordination der Planungen der einzelnen Fachplaner/-innen (aus den
Fachkonsulenten/-konsulentinnen. Fachgebieten Tragwerksplanung, Bodenmechanik, Vermessung,
Bauphysik, Haustechnik etc.) ist Teil der Projektsteuerung und mit dieser
Position nicht erfasst.
B.04.01.06 Ermittlung von Kennwerten
Ermittlungen von Flachen und Kubaturen im fir das Projekt Flachenermittlungen werden nachvollziehbar erstellt.
erforderlichen Umfang.
Ermittlung von Flachenkennwerten (GFZ, GRZ, BMZ, u.a.) z.B. nach
ONORM B1800.
B.04.01.07 Arbeitsmodell
Erstellen eines Arbeitsmodells ohne Anforderung an die Genauigkeit.
B.04.01.08 Prasentationsmodell

Erstellen eines Prasentationsmodells mit Festlegung von MaRstab,
Material, Genauigkeit, Detailsausbildung, und dgl.
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B.04.01.09

Prasentationsdarstellungen
Visualisierungen, Animationen, Fotomontagen und dgl..

Qualitat und Umfang der Darstellung sollten entsprechend vereinbart
werden.

B.04.02

Entwurfsplanung

B.04.02.01

Entwurf

Durcharbeitung des grundsatzlichen Lésungsvorschlages der
Bauaufgabe ausgehend vom genehmigten Vorentwurf unter
Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen. Zeichnerische Darstellung des
Bauwerks in solcher Durcharbeitung, dass diese ohne grundsatzliche
Anderung als Grundlage fiir die weiteren Teilleistungen dienen kann, in der
Regel mit Grundrissen, Ansichten und Schnitten im MaRstab 1:100, mit
Lageplan in deutlich kleinerem MaRstab (z.B. 1:1000, 1:500, 0.4..), generell
samt BemaRung der Hauptabmessungen.

B.04.02.02

Darstellung der Einrichtungen

Berticksichtigung oder Festlegung der Lage von wesentlichen
Einrichtungen und Anlagen (z.B. Betriebseinrichtungen nach Angabe des
Auftraggebers / der Auftraggeberin, Sanitaranlagen).

z.B. Betriebseinrichtungen nach Angabe des Auftraggebers / der
Auftraggeberin, Sanitéranlagen.
Dies umfasst nicht die Planung der Innenraumgestaltung.

B.04.02.03

Integration der Fachplanungen

Integration der Leistungen der an der Planung beteiligten Fachplaner/
-innen fir Vermessung, Statik, Gebaudetechnik und dgl. durch Einbindung
derer Planungen zur Festlegung der wichtigsten Bauelemente.

Die Koordination der Planungen der einzelnen Fachplaner/-innen ist Teil
der Projektsteuerung und mit dieser Position nicht erfasst. Die Leistungen
der Fachkonsulenten/-konsulentinnen sind in der Grundleistung nicht
enthalten.

B.04.02.04

Objektbeschreibung

Erstellung einer Objektbeschreibung mit Erlauterungen zur Festlegung
der Qualitaten, der wichtigsten Materialien und Farben.

B.04.02.05

Kostenberechnung

Erstellung einer gegliederten Kostenberechnung (z.B. nach ONORM
B1801-1) mit einer Genauigkeit von ca. +/- 15% fir Neubauten und ca. +/-
20% fir Umbauten, aufbauend auf der freigegebenen Kostenschatzung
des Vorentwurfs.

Es ist darauf hinzuweisen, dass auch mit Einhaltung der in der ONORM
definierten Genauigkeiten keine Kostengarantie abgegeben werden kann.

B.04.02.06

Terminplanung

Erstellung eines gegliederten Planungs- und Ausfiihrungsterminplanes
aufbauend auf dem freigegebenen Phasenterminplan des Vorentwurfs.

Die Gliederung erfolgt in Planungsschritten mit Freigaben bzw. nach
Ausfiihrungsschritten, in monatsgenauer Darstellung.

B.04.02.07

Belichtungs- und Beleuchtungskonzept
Festlegung der wesentlichen Angaben zum Belichtungs- und
Beleuchtungskonzept.

B.04.02.08

Weiterfuhren der Ermittlung der Kennwerte

Weiterfuhren der Ermittlungen von Flachen und Kubaturen, z.B. nach
ONORM B1800, im fiir das Projekt erforderlichen Umfang.

Ermittlung von Flachenkennwerten (GFZ, GRZ, BMZ, u.a.).
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B.04.02.09 Arbeitsmodell
Erstellen eines Arbeitsmodells ohne Anforderung an die Genauigkeit.
B.04.02.10 Présentationsmodell
Erstellen eines Prasentationsmodells mit Festlegung von MaRstab,
Material, Genauigkeit, Detailsausbildung, und dgl.
B.04.02.11 Prasentationsdarstellungen
Visualisierungen, Animationen, Fotomontagen und dgl.. Qualitat und Umfang der Darstellung sollten entsprechend vereinbart
werden.
B.04.03 |Einreichplanung
B.04.03.01  |Vorbesprechung Baubehorde B.04.03.01.A |Vorbesprechung - weitere Behorden
Durchfiihrung einer Vorbesprechung bei der Baubehérde anhand des Durchftihrung sonstiger Vorbesprechungen und Erhebungen, die fur die |Optionale Leistungen sind z.B. auch Abklarungen firr den baulichen
vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin genehmigten Entwurfes. Baubewilligung erforderlich sind (z.B. Gewerbebehérde, Brandschutz, Anforderungen aus dem Bereich des Energie- und
Forderungsdienststellen u.&.). Umweltschutzes mit den zustandigen Behorden, Abklarungen mit dem
Dienststellen und Behorden im gegenstandlichen Fall: .... Bundesdenkmalamt, der Gewerbebehérde, dem Arbeitsinspektorat und dgl.
B.04.03.02 Einreichplane B.04.03.02.A |weitere Beilagen fir den Bauantrag
Ausarbeitung der fir den Antrag auf Baubewilligung erforderlichen Ausarbeitung weiterer fiir den Antrag auf Baubewilligung Als Grundleistung ist die Anfertigung von Einreichplénen in der fiir das
Bauplane auf der Grundlage des genehmigten Entwurfes und der bekannt erforderlicher Unterlagen (z.B. Brandschutzkonzept, behérdliche Bewilligungsverfahren erforderlichen Anzahl an Gleichstiicken
gegebenen Rahmenbedingungen, soweit diese nicht von Fachkonsulenten/- Belichtungsnachweis, Beliiftungsnachweis, Fassadenabwicklungen, zu sehen.
konsulentinnen zu erbringen sind. Vidierungsparien usw.). Als optionale Leistung ist die Erstellung von zusétzlichen Ausfertigungen fur
beschleunigte Bauverfahren, Anrainer/-innen und weiteren
Belegexemplaren zu sehen.
B.04.03.03 Antragsbeilagen fir sonstige Bewilligungsverfahren
Ausarbeitung weiterer fiir den Antrag auf Erteilung von zusétzlich
erforderlichen behérdlichen Bewilligungen erforderlicher Plane (z.B.
Gewerberecht, Wasserrecht, Naturschutz, Denkmalschutz usw.).
B.04.03.04 Fluchtwegepléne
Erstellung bzw. Aktualisieren der Fluchtwegeplane, MaRstab M 1:100, in
Abstimmung mit den Erfordernissen der behdrdlichen Auflagen.
B.04.03.05 Alarmpléane
Erstellung bzw. Aktualisieren der Alarmpléne, MaBstab M 1:100, in
Abstimmung mit den Erfordernissen der behérdlichen Auflagen.
B.04.03.06 Brandschutzplane
Erstellung bzw. Aktualisieren der Brandschutzpléane, Ma3stab M 1:100, in
Abstimmung mit den Erfordernissen der behdrdlichen Auflagen.
B.04.03.07 Baubeschreibung
Erstellung der Baubeschreibung zum Bauansuchen gemafn
einschlagigen Vorschriften.
B.04.03.08 Integration von Fachplanungen

Integration von im Zuge des baulichen Bewilligungsverfahrens zusatzlich
erforderlichen Leistungen von Fachplanern/-planerinnen (Bodengutachten,
Statik, Baupyhsik, Haustechnik und dgl.) durch Informationserteilung und
Abstimmungsleistungen.

Die Erstellung allfalliger bauphysikalischer Berechnungen oder des
Energieausweises sind im Leistungsbild Bauphysik enthalten.
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B.04.03.09

Zusammenstellen Einreichunterlagen, Antragstellung

Zusammenstellung der Unterlagen fiir den Antrag auf Baubewilligung,
sowie Verfassung und Einbringung eines solchen Antrages.

B.04.03.10

Zusatzliche Einreichunterlagen

B.04.03.10.A

Erhebung von Adressdaten, Einholung von Einverstandniserklarungen
Dritter oder Mitwirkung an der Einholung solcher Erklarungen, Beschaffung
von Grundbuch- oder Handelsregistersausziigen und dgl.

B.04.03.10.B

Erstellung von Flachen-, Belichtungs- oder Beluftungsnachweisen und dgl.

B.04.03.10.C

Erstellen besonderer von der Behorde geforderter Unterlagen, die Gber den
ublichen Umfang der Projektunterlagen hinausgehen, wie z. B.
Perspektiven, Fotomontagen, Visualisierungen, Modelle, Atteste und dgl.

B.04.03.10.D

Durchfiihrung von Erhebungen und Einholung von Gutachten oder
Vidierungsvermerken bei von der Baubehdrde beigezogenen Amts-/
Sachverstandigen und Dritten.

Durchflihrung von Erhebungen bei der Baubehdrde nach Antragstellung.

B.04.03.11

Bauverhandlung
Teilnahme an der Bauverhandlung zur Interessenwahrung des
Auftraggebers / der Auftraggeberin.

B.04.03.12

Prufung Verhandlungsschrift und Baubescheid
Prifung der Verhandlungsschrift und des Baubescheids.

B.04.03.13

Sonstige Verhandlung

Teilnahme an der ...verhandlung zur Interessenwahrung des
Auftraggebers / der Auftraggeberin.

B.04.03.14

Prufung sonstiger Schriftstiicke

Prifung der Verhandlungsschrift und allfalliger Bescheide aus der
...verhandlung.

B.04.03.15

Vereinfachte Verfahren

Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von vereinfachten
Baubewilligungsverfahren.

B.04.03.16

Planungsnachfuhrungen und -anderungen

Erstellen von Auswechslungsplanen, Anderungen und Erganzungen, die
der/die Architekt/-in nicht zu vertreten hat, ungeachtet dessen, ob diese
vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin, von Behérden, von Anrainern /
Anrainerinnen oder von Sonstigen verursacht werden.

Evidenthaltung dieser Anderungen hinsichtlich Quantitaten, Qualitaten,
Terminen und Kosten.

B.04.03.17

Offentlichkeitsarbeit

Mitwirkung an Informationsveranstaltungen (Informationen an Burger/-
innen, Versammlungen mit Anrainer/-innen etc.)
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B.04.04

Ausfihrungs- und Detailplanung

B.04.04.01

Ausfuihrungspléane

Zeichnerische Darstellung des Objektes in Form von Ausfiihrungs- und
Detailzeichnungen auf Grundlage des genehmigten Entwurfes unter
Beriicksichtigung der behérdlichen Bewilligungen mit den fiir die Erstellung
der Leistungsverzeichnisse erforderlichen und fur die Ausfihrung
wesentlichen Angaben.

Darstellung in den jeweils erforderlichen MaR3staben mit Eintragung der
erforderlichen MaRBangaben, Materialbestimmungen und sonstigen
Beschriftungen.

B.04.04.02

Integration der Fachplanungen

Integration der Leistungen von Fachplanern/-planerinnen in die
Ausfiihrungs- und Detailzeichnungen mit den fir die Erstellung der
Leistungsverzeichnisse erforderlichen und fur die Ausfiihrung wesentlichen
Angaben.

B.04.04.03.

Prifung von Werkzeichnungen

Priifung von Plénen nicht an der Planung fachlich Beteiligter auf
Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungsplanen (Werkzeichnungen von
Unternehmen, Aufstellungs- und Fundamentplane von
Maschinenlieferanten und dgl.) und Integration in die Planung.
Stichprobenartige Uberpriifung der wesentlichen MaRangaben (z.B.
EinbaumaRe, Materialien und Ausfilhrungsdetails). Die Uberpriifungstiefe
konzentriert sich dabei auf die fir die Gestaltung wesentlichen Teile. Eine
Haftung des Architekten / der Architektin fur Fehler der Fachplaner ist
ausdriicklich ausgeschlossen.

B.04.04.04

Priufung von Ausfiihrungsunterlagen

Prufung von Ausfiihrungsunterlagen von Sonderfachleuten, deren
Inhalte nicht in die Ausfiihrungspléne des Architekten / der Architektin
eingearbeitet werden (z.B. Schalungspléane).

Stichprobenartige Uberpriifung der wesentlichen MaRangaben (z.B.
EinbaumaRe, Materialien und Ausfilhrungsdetails). Die Uberpriifungstiefe
konzentriert sich dabei auf die fir die Gestaltung wesentlichen Teile. Eine
Haftung des Architekten / der Architektin fiir Fehler der Fachplaner ist
ausdriicklich ausgeschlossen.

B.04.04.05

Terminplanung
Fortschreiben des Ausfuhrungsterminplans und Aktualisieren von
Zwischenterminen als Grundlage fiir Kostenermittlung und Ausschreibung.

In herkdmmlicher oder digitaler Form, je nach Vereinbarung.

B.04.05

Kostenermittlungsgrundlagen, Ausschreibungen u

nd Vergaben

B.04.05.01

Erstellung von Leistungsverzeichnissen

Ermittlung der Mengen und Massen als Grundlage fiir die Aufstellung der
Leistungsverzeichnisse, auch unter Verwendung der Beitrdge anderer an
der Planung fachlich Beteiligter (Sonderfachleute).

Aufstellung von ausschreibungsreifen Leistungsverzeichnissen mit
Leistungsbeschreibungen, positionsweise nach Gewerken, gegebenenfalls
unter Verwendung standardisierter Leistungsbeschreibungen.

Leistungsverzeichnisse und Leistungsbeschreibungen, die in den
Leistungsumfang von Sonderfachleuten fallen, sind durch dieser Position
nicht umfasst.
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B.04.05.02 Abstimmung von Leistungsverzeichnissen
Abstimmung und Koordination der Leistungsverzeichnisse und
Kostenanschlage der anderen an der Planung fachlich Beteiligten
(Sonderfachleute).
B.04.05.03 Alternative Leistungsbeschreibungen
Aufstellen von Leistungsbeschreibungen fir Ausfiihrungsalternativen [Hier sind im besonderen Parallelausschreibungen gemeint.
folgender Bereiche: ... (Z.B.: Trockenbau im Leistungsverzeichnis Baumeisterarbeiten enthalten
und gleichzeitige Verfassung eines eigenen LV's.)
B.04.05.04 Zusammenstellung der Ausschreibungsunterlagen
Zusammenstellung der Ausschreibungsunterlagen
(Leistungsbeschreibungen, Pléne etc.) fiir alle Leistungsbereiche in
gedruckter und/oder digitaler Form als Vervielféltigungsvorlage.
B.04.05.05 Uberarbeitung von Kostenermittlungsgrundlagen
Uberarbeiten und Nachfiihren von Kostenermittlungsgrundlagen bzw.
Leistungsbeschreibungen aufgrund geénderter Anforderungen bzw. aus
anderen Umsténden, die der/die Planer/-in nicht zu vertreten hat.
B.04.05.06  |Uberpriifung
Uberpriifung der fachlichen Qualifikationen und Bonitét von Eine genaue Festlegung der zu priifenden Interessenten und des
Interessenten. Prufumfangs sollte mit dem/der Auftraggeber/-in vereinbart werden.
B.04.05.07 Durchfiihrung der Ausschreibung
Vervielféltigen der Ausschreibungsunterlagen und Durchfuhrung der
Ausschreibung bzw. Einladung zur Angebotsabgabe und Bearbeiten von
Anfragen von Bietern / Bieterinnen wahrend der Angebotsphase.
B.04.05.08 Ausschreibung nach Bundesvergabegesetz
Erweitertes Leistungsbild fir die Durchfihrung der Ausschreibung unter
Einhaltung des Bundesvergabegesetzes.
B.04.05.09 Angebotsprufung und Vergabevorschlag
Uberpriifung und Bewertung der Angebote, einschlieRlich allenfalls
erforderlicher klarender Gespréache mit den Bietern / Bieterinnen und
Erstellung eines Preisspiegels und des Vergabevorschlages.
Bei funktionalen Ausschreibungen sind von den Bietern / Bieterinnen
angegebene Mengen und Massen nicht zu tberprifen.
B.04.05.10  [Angebotsprifung u. Vergabevorschlag
nach Bundesvergabegesetz
Erweitertes Leistungsbild fir die Durchfuhrung der Angebotsprifung und
des Vergabevorschlages unter Einhaltung des Bundesvergabegesetzes.
B.04.05.11 Verhandlung mit Bietern / Bieterinnen

Wahrnehmung der Interessen des/der Auftraggebers/Auftraggeberin bei
Vergabeverhandlungen.
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B.04.06 |Kunstlerische Oberleitung
B.04.06.01 Uberwachung der Herstellung in Hinblick auf die Sicherstellung der Die Leistung der Kiinstlerischen Oberleitung umfasst keine Tatigkeiten aus
Umsetzung des Entwurfs. dem Bereich der OBA.
Letzte Klarung von funktionellen und gestalterischen Einzelheiten wéahrend
der Planung und der Ausfuihrung.
Mitwirkung an der Schlussabnahme des Bauwerkes unmittelbar nach
dessen Fertigstellung im Einvernehmen mit der értlichen Bauaufsicht.
Die kunstlerische Oberleitung umfasst nicht die Obliegenheiten der
Ortlichen Bauaufsicht.
B.04.07 |Sonstige Leistungen
B.04.07.01 Planibergabe CAD

Ubergabe samtlicher Plane sowohl in geplotteter Form (Papier) als auch
elektronisch in Form eines Datentréagers. Die Ubergabe der Pléane erfolgt
als PDF-File. Die EDV Kompatibilitat des Systems des Auftragnehmers mit
dem System des Auftraggebers soll nachweislich vor Erstellung der CAD -
Plane sichergestellt werden

B.04.07.02

Plantbergabe CAD-Richtlinien BMWA

Ubergabe samtlicher Plane sowohl in geplotteter Form (Papier) als auch
elektronisch in Form eines Datentréagers, wobei firr die Ubergabe der Daten
eine der folgenden Qualitaten zu vereinbaren ist:

Lieferqualitat Typ A
Plane bzw. Zeichnungen (Datenbestande), die mit einem CAD-System
erstellt und im DXF-Format Ubergeben werden.

Lieferqualitat Typ B
Plane bzw. Zeichnungen (Datenbestande) die mit einem CAD-System
erstellt und im DWG-Format tibergeben werden.

Die EDV Kompatibilitat des Systems des Auftragnehmers mit dem System
des Auftraggebers soll jedenfalls vor Erstellung der CAD - Plane
sichergestellt werden.
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C

Ausfuhrungsphase

C.04

Architekturleistung
ORTLICHE BAUAUFSICHT

C.04.01

Grundsétzliche Interessensvertretung, allgemeine Koordination und Dokumentation

C.04.01.01

Interessensvertretung

Ortliche Vertretung der Interessen des Auftragnehmers / der Auftragnehmerin
im Rahmen eines Bevollméachtigungsvertrages, einschlieBlich der Ausiibung des
Hausrechtes auf der Baustelle.

Die ortliche Bauaufsicht umfasst nicht die Obliegenheiten der Baufiihrung.

Eindeutige Klarstellung der Zugehérigkeit der OBA zum Auftraggeber / zur
Auftraggeberin und NICHT zu den ausfithrenden Firmen (Qualitatskontrolle,
Rechnungskorrekturen - Vollkaufmannt).

Die Koordination und Verantwortlichkeit der Abstimmung der Bauaufsichten soll in
den entsprechenden Vertragen abgestimmt werden.

C.04.01.02

Koordination Fachbauaufsicht

Koordinierung der Tatigkeiten der anderen an der Bautiberwachung beteiligten
Sonderfachleute (Fachbauaufsichten)

C.04.01.03

Prufung Unterlagen

Ubernahme der Unterlagen wie z.B. Pléne, Leistungsverzeichnisse, Montage-
\Werkzeichnungen und deren Priifung auf Ubereinstimmung.

C.04.01.04

Koordination Bauablauf

Ortliche Koordination der Bauausfiihrenden und aller Lieferungen und Leistungen
mit dem Ziel des ungestérten Zusammenwirkens.

C.04.01.05

Koordination externer Ausfiihrender

Zusatzliche Koordination der Zusammenarbeit mit bildenden Kiinstlern /
Kinstlerinnen, Restauratoren/-innen, Innenarchitekten/-innen und weiteren
Gestaltern / Gestalterinnen.

Koordination und Leitung von Fachbauaufsichten.

C.04.01.06

Verhandlungstatigkeit

Direkte Verhandlungstéatigkeit mit den ausfiihrenden Unternehmen zur Abklarung
der Einsatztermine und technischer Fragen der Ausflihrung. Weiterleitung und
Erdrterung Gbernommener Unterlagen an die ausfihrenden Firmen, Aufnahme
offener Planungsfragen und Weiterleitung an die Ersteller/-innen der
Ausfiihrungsgrundlagen.

C.04.01.07

Besprechungswesen

Einberufung und Abhaltung von Baubesprechungen mit Protokollierung und
Evidenzhaltung unerledigter Punkte bis zur deren Erledigung.

Versand der Protokolle.

C.04.01.08

Verteilung Unterlagen
Weitergabe Gbernommener Unterlagen an die ausfiihrenden Unternehmen.

C.04.01.09

Beaufsichtigung Ausfiihrende

Allgemeine Beaufsichtigung der Tatigkeiten der ausfiihrenden Unternehmen auf
die Dauer deren Anwesenheit auf der Baustelle bis zum vertraglich vereinbarten
Fertigstellungstermin deren Leistungen.

Die Beaufsichtigung von Fertigstellungsleistungen nach dem vereinbarten
Fertigstellungstermin bzw. Ubernahme als Behebung von Erfilllungsméngeln ist eine|
Zusatzleistung zu Lasten der Verursacher dieser Mangel.
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C.04.01.10 Warnpflicht
Unverzugliche Warnpflicht gegentiber dem/der Auftraggeber/-in bei Vorgangen, die
ein Abweichen gegeniiber Kosten, Terminen und Qualitat zur Folge haben, sofern
diese Vorgéange im Zuge der Interessensvertretung des Auftraggebers /der
Auftraggeberin plausibel erkennbar sind.
C.04.01.11 Mitwirkung an zusétzlichen Besprechungen
Mitwirken und Teilnehmen an samtlichen Besprechungen, die fiir die Tatigkeiten der Hier sollten vor allem die Anzahl der Besprechungskreise, die Haufigkeit und Dauer
Ortlichen Bauaufsicht erforderlich sind. der Besprechungen sowie eine allféllige zusétzliche Vorbereitungszeit abgeschétzt
werden.
C.04.02 |Terminplanerstellung, Terminiberwachung, Terminsteuerung
C.04.02.01  |Terminplan/ -koordination
Erstellung und Uberwachung eines Ausfiihrungsterminplanes im Rahmen eines In der "Planung" ist der Gesamt- und Grobterminplan fiir Planung und
vorgegebenen Grobterminplanes und unter Beachtung der einzelvertraglichen Bauabwicklung festzusetzen.
Terminvorgaben. Die OBA erstellt unter Einhaltung der Rahmentermine die detaillierten
Ausfuhrungstermine auf Basis vertraglicher Vereinbarungen zwischen dem/der
Auftraggeber/-in und den Firmen. Diese Ausfiihrungstermine sollen Grundlage fiir
eine Verfeinerung der Termine fur die Planung, Freigaben und Vergabeverfahren
sein.
Im Fall von Abweichungen oder Widerspriichen zu den einzelvertraglichen
Vorgaben kommt die Warnpflicht zum Tragen.
C.04.02.02 Korrekturmanahmen Termine
Feststellung allfélliger Terminverziige in der Bauausfiihrung. Einleitung von
KorrekturmaRnahmen auBerhalb des "kritischen Weges" soweit dies ohne
Vertragsveranderungen (Forcierungen) maglich ist.
C.04.02.03 ForcierungsmafRnahmen Termineinhaltung
Anordnung von ForcierungsmaBnahmen zur Schadensminimierung des Da die Einleitung von ForcierungsmaRnahmen oft vor der Feststellung des
Terminverzuges in Abstimmung mit dem/der Auftraggeber/-in. Verursachers von Terminabweichung erfolgen muss, wird die Zustimmung des
Auftraggebers / der Auftraggeberin zu diesen MalRnahmen dringend empfohlen.
Gegebenenfalls ist eine Risikoabschatzung und wirtschaftliche Plausibilitatsprifung
zu empfehlen.
C.04.03 [Qualitatskontrolle
C.04.03.01 Qualitatskontrolle Standard

Qualitatskontrolle der Bauausfiihrung nach dem Augenschein, auf
Ubereinstimmung mit den Gesetzen, behérdlichen Vorschreibungen, Planen,
Leistungsverzeichnissen und Angaben aus dem Bereich der kiinstlerischen
Qualitatssicherung.

Stichprobenartige Kontrolle der Materialien, der Verarbeitungsqualitaten, der
Mafgenauigkeiten und der Einhaltung der technischen Regeln. Abweichungen von
den bedungenen Qualitaten sind zu riigen und Verbesserung zu fordern. Bei nicht
gegebener Verbesserung ist eine Entgeltminderung als Grundlage der
Zahlungsfreigaben festzulegen.

Uberprifungstiefe standardméRig in nachvollziehbaren Stichproben (ca. 10%). Im
Falle negativer Uberpriifungsergebnisse sind dariiber hinausgehende
Uberprifungen (bis hin zur vollstandigen Uberpriifung bzw. Ersatzvornahme)
kostenpflichtige Zusatzleistungen.

Die Ortliche Bauaufsicht umfasst dabei nicht die Obliegenheiten der kiinstlerischen
Oberleitung.

Die optionalen Leistungen umfassen Qualit ontrollen mit Messgeraten, die das
tibliche MaR der bei Architekten / Architektinnen angewandten Gerate (bersteigen.
Als "Ubliches MaB" sind MaBband, Laser-Disto, Lot, Wasserwaage und 1,20-m
Latte, Blattlehre und Leitungssuchgerat (Metalldetektor) anzusehen. Diese Geréte
werden ublicherweise und It. ONORM von den Ausfiihrenden bei Qualitatskontrollen
beigestellt.

Nivelliergeréte, Rotations-Laser, Schichtdickenmessgeréate, Theodolit etc.
tibersteigen dieses Maf3.

Dem/der Auftraggeber/-in wird empfohlen, kostenpflichtige Zusatzleistungen dem
Verursacher anzulasten (Gegenrechnung, Abzug vom Werklohn).
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C.04.03.02 Leistungsfeststellungen
Durchfiihrung von Leistungsfeststellungen als Grundlage der Zahlungsfreigaben Leistungsfeststellungen sind "Abnahmen", jedoch keine "Ubernahmen" mit
und der nachfolgenden Ubernahme der Leistungen durch den/die Auftraggeber/-in. Nutzungs- und Gefahreniibergang und dienen dem Qualitatsnachweis. Sie flieRen in
die Zahlungsfreigaben ein und bilden mit der abschlieRenden Leistungsfeststellung
vor Ubernahme (vgl. ONORM) die Grundlage der Ubernahme durch den/die
Auftraggeber/-in.
Abnahmen werden insbesondere dann empfohlen, wenn die Leistungen zu einem
spateren Zeitpunkt nicht mehr feststellbar sind.
C.04.04 |Aufmalprifung, Rechnungsprifung, Zahlungsfreigaben
C.04.04.01 Prifung Aufmalunterlagen
QUANTITATSKONTROLLE: Die Uberpriifung der AufmaRunterlagen der ausfiihrenden Firmen hat auf
Uberpriifung der AufmaRunterlagen der Ausfiihrenden in nachvolliziehbarer Form Vertragskonformitat und technische Richtigkeit zu erfolgen, AufmaRunterlagen
nach Naturmaf oder nach Planmafen, als Grundlage fiir die Rechnungspriifung, missen It. B 2110 "leicht priifbar " - also ohne separate Dissertation - sein.
inklusive Uberpriifung der Aufmessungen und Zuordnung zu den
Leistungspositionen.
C.04.04.02 Rechnungsprufung
Uberpriifung der Rechnungen (und deren evtl. Aufgliederungen) der Ausfiihrenden, Bei der Uberpriifung der Rechnungen sollten auf die Einhaltung der vertraglichen
auf formale Richtigkeit sowie auf Basis der gepriiften AufmaBunterlagen auf Prif- und Zabhlfristen der ausfihrenden Firmen in Abstimmung mit dem eigenen
rechnerische Richtigkeit zur Ermittlung der anerkannten Leistung. Durchfiihrung von Leistungsbild und den Zahlungsgepflogenheiten des Auftraggebers / der
Rechnungskorrekturen und Méngelrigen der Rechnungen im Rahmen der Auftraggeberin (Skonto beinhalten Zahlung als Bringschuld!) geachtet und diese
Vertragsvereinbarungen. Fristen detailliert festgelegt werden.
Erstellung von Zahlungsfreigaben unter Beriicksichtigung der anerkannten Leistung,
der vertraglichen Einbehalte und Abziige sowie allfélliger Einbehalte und Abziige fiir
Qualitatsméangel und Bauschaden.
Die Rechnungspriifung erfolgt bei allen Rechnungen vollumfénglich.
C.04.05 |Kostenschatzungen, Kostenkontrolle, Kostenprognosen
C.04.05.01 Ubernahme Kostenberechnung

Ubernahme der Kostenberechnung (z. B. It. ONORM B 1801-1) des
freigegebenen Entwurfs als Grundlage einer begleitenden Kostenkontrolle wahrend
der Ausfiihrungsphase.

Folgende Genauigkeiten werden empfohlen:

Erste Einschatzung, jedoch noch vor einer Projektentwicklung: +/- 40%.
Abschluss einer Studie zur Projektentwicklung: +/- 30%

Abschluss des Vorentwurfs: +/- 25%

Abschluss der Entwurfsplanung: +/- 15%

Abschluss der Behordenverfahren: +/- 10%

Abschluss der Ausfiihrungs- und Detailplanung sowie der
Kostenberechnungsgrundlagen: +/- 5%

Abschluss der Ausfiihrungsphase als Kostenfeststellung: +/- 0%

Diese Werte sind Empfehlungen. Sie sollten je nach Art des Objektes und den
erforderlichen Anforderungen adaptiert und die Genauigkeiten vertraglich festgelegt
werden.

Im Falle einer vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin gewtinschten
"Kostendeckelung" sollte klargestellt werden, dass die Ergebnisse der jeweiligen
Planungsschritte um das MaR der erzielbaren Genauigkeit UNTERHALB der vom
Auftraggeber / von der Auftraggeberin gewiinschten Kostendeckelung liegen
missen. Zur Festlegung der allenfalls erforderlichen Einsparungen wird die
Erstellung einer Prioritatenliste mit Terminangaben fiir deren Entscheidung
empfohlen.
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Ubergabe aller Unterlagen wie Bedienungsanleitungen, Priifberichte, etc. an den/die
Auftraggeber/-in.

C.04.05.02 Einholung Nachtragsanbote
Einholung von Nachtrags- und Zusatzanboten zur Festlegung von Die Priifung von Nachtrags- und Zusatzanboten ist eine Planungsleistung und sollte
Abrechnungsgrundlagen fiir Leistungen, die nicht gemaR Leistungsverzeichnis auch vom Planer durchgefiihrt werden.
abzurechnen sind und Ubersendung an Planer / Planerinnen zur Prifung. Der Aufwand ist nur schwer kalkulierbar und hangt vom Ausmal der zu erwartenden
Zusatzwiinsche bzw. von der Qualitat der Planung ab.
C.04.05.03 Begleitende Kostenkontrolle
Erstellung einer begleitenden Kostenkontrolle durch Erfassung von Auftragen, Eine bloRe Gegentiberstellung des "Kostenrahmens" als oft gebréuchliche
Abrechnungen und freigegebenen Projektanderungen. Gegentiberstellung der Zielvorgabe des Auftraggebers / der Auftraggeberin, jedoch ohne weitere
begleitenden Kostenkontrolle mit dem vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin Aufgliederung, mit den Werten des Auftrags- und Abrechnungsstandes lasst kaum
freigegebenen Kostenrahmen. Méoglichkeiten zu, Kostenabweichungen friihzeitig zu erkennen. Soll eine
begleitende Kostenkontrolle auch als Steuerungsinstrument des Auftraggebers / der
Auftraggeberin herangezogen werden, muss die Kostenberechnung detailliert
vorliegen und die jeweiligen Auftrage und Rechnungen den in der
Kostenberechnungen enthaltenen LEISTUNGEN zugeordnet werden kdnnen. Nur
so kénnen Abweichungen zwischen der Kostenberechnung als Schétzung und den
tatséchlichen Herstellungskosten als Ergebnis von Firmenkalkulationen erfasst
werden.
C.04.05.04 Erstellung Kostenfeststellung
Erstellung einer Kostenfeststellung z.B. gemaR ONORM B 1801-1 nach Abschluss
der Bauleistungen und in Abstimmung mit den Planungskonsulenten/-
konsulentinnen.
C04.06 Ubernahme, Gewahrleistungsbetreuung, Schlussfeststellung
C.04.06.01  |Férmliche Ubernahme
Durchfiihrung der férmlichen Ubernahme der Bauleistungen durch den/die Die Aufwendungen der OBA bei der Behebung von Erfiillungsméangeln sind
Auftraggeber/-in unter Mitwirkung der an der Planung und Bautiberwachung fachlich grundsétzlich vom Verursacher / von der Verursacherin zu tragen, da von einer
Beteiligten (Sonderfachleute) mit Feststellung von Mangeln und mangelfreien Bestellung ausgegangen werden kann. Insbesondere die Betreuung
Gewahrleistungsfristen. Erstellung eines Ubernahmeprotokolls. unbehebbarer oder wesentlicher Mangel in der Leistungserbringung der
ausfuhrenden Firmen kann nicht zu Lasten des Auftraggebers / der Auftraggeberin
oder der OBA gehen, sondern ist dem/der Verursacher/-in anzulasten. Dies
entspricht den gesetzlichen Regelungen.
C.04.06.02 Behdrdliche Abnahmen
Antrag auf behordliche bzw. durch Bescheid vorgeschriebene Abnahmen und Oft sind tber die bauliche Errichtung hinausgehende Verfahren im Interesse des
Teilnahme an den entsprechenden Verfahren. Auftraggebers / der Auftraggeberin. Die Unterstiitzung darin als Interessenswahrung
sollte abgeklart werden, ein allenfalls nicht kalkulierbares Risiko der
Zeitaufwendungen in der Sphare des Auftraggebers / der Auftraggeberin verbleiben.
C.04.06.03  [Ubergabe Unterlagen

Die erweiterten Leistungen im Sinne des § 8 BauKG sind in eigenem Punkt erfasst.

C.04.06.04

Mangelevidenz u. Betreuung

Aufnahme der vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin gemeldeten Mangel und
Zuordnung in Gebrauchs- und Gewéhrleistungsméngel.

Mitteilung von Gewahrleistungsméngeln an die ausfilhrenden Firmen, Erstellung
eines Konzeptes zur Mangelbehebung in Abstimmung mit dem/der Auftraggeber/-in
und den Firmen. Ankiindigung und Einleitung allféllig erforderlicher
Ersatzvornahmen zur Méngelbehebung.

Koordination der Mangelbehebung mit Qualitatskontrolle und Abnahme der erfolgten
Mangelbehebung. Adaptierung laufender Gewahrleistungsfristen bzw. Verlangerung
der Gewabhrleistungsfristen auf betroffene Leistungsbereiche.

Die Erfassung und Betreuung von Gewabhrleistungsmangeln ist eine Leistung "zu
Lasten Dritter" und ist daher weder vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin noch
von der OBA , sondern von jenen Firmen zu verantworten, die die
Gewahrleistungsméangel zu vertreten haben. Die Kostentragung ist diesen Firmen
zuzuordnen. Dies entspricht den gesetzlichen Regelungen.
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C.04.06.05

Schlussfeststellungen

Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen der
Gewaéhrleistungsanspriiche gegentiber den bauausfiihrenden Unternehmen zur
Vorbereitung der Schlussfeststellung.

Uberwachung der Beseitigung von Mangeln, die innerhalb der Verjahrungsfristen
der Gewahrleistungsanspriiche, langstens jedoch bis zum Ablauf von 3 Jahren nach
Abnahme der Bauleistungen auftreten.

C.04.07

Leistungen zu Lasten Dritter

C.04.07.01

Ersatzvornahme/ Entgeltminderung

Beaufsichtigung der Verbesserungsleistungen der bei der Qualitatskontrolle
festgestellten und gertigten Abweichungen von der Vertragsleistung der
ausfuhrenden Unternehmungen bis zur Erfillung deren Vertragsleistung.

Bei nicht gegebener Verbesserung erforderlichenfalls Einleitung der
Ersatzvornahme, bei nicht méglicher Verbesserung Festlegung einer
Entgeltminderung als Grundlage der Zahlungsfreigaben.

Vor allem eine Mehrfacherbringung der Qualitatskontrollen der OBA in Folge
mangelhafter Leistung der ausfiihrenden Unternehmen sollte dem/der Verursacher/-
in dieser Méangel in Rechnung gestellt werden. Dabei sollten Mangelfolgeschaden
wie z.B. dadurch verursachte Forcierungsleistungen nachfolgender Gewerke
ebenfalls erfasst werden.

C.04.08

Projektdokumentation

C.04.09

Sonstige Leistungen

C.04.09.01

Projektleiter/-in und Baustellenkoordinator/-in

C.04.09.01.A

Projektleiter/-in

Der/die Auftragnehmer/-in stimmt gemaR § 9 (1) BauKG ausdriicklich einer
Ubenragung der Pflichten des Auftraggebers nach § 3, §4 Abs. 1, 86,87 und § 8
BauKG auf den/die Auftragnehmer/-in zu und nimmt als Projektleiter

/-in diese Pflichten wahr.

Diese ubertragenen Pflichten sind u.a.:

C.04.09.01.B

Baustellenkoordinator/-in

Bestellung eines Baustellenkoordinators / einer Baustellenkoordinatorin, wobei die
Projektleitung durch den/die Auftraggeber/-in selbst wahrgenommen wird. Der/die
Planungskoordinator/-in wird vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin vor
Vertragsabschluss namhaft gemacht.

C.04.09.01.C

Gefahrenverhiitung

Obsorge fur die Beriicksichtigung der allgemeinen Grundsatze der
Gefahrenverhiitung geméaR § 7 ASchG von der Planungsphase bis zum
Projektende.

C.04.09.01.D

Vorankundigung Arbeitsinspektorat
Erstellung einer Vorankiindigung gemaR § 6 (1) BauKG und Ubermittlung dieser
gemaR § 6 (2) BauKG an das zustandige Arbeitsinspektorat.

C.04.09.01.E

Erstellung SiGe- Plan

Obsorge fir die Erstellung des SiGe-Plans durch den/die Planungskoordinator/-in
und Sorge fir dessen Beriicksichtigung.

Projektabschluss
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